Najomna zmluva

meno, priezvisko /obchodné meno: Obec Tibava
zastupena Marianom Cuhanitom (starosta obce)
trvale bytom/sidlo: Tibava 131, 073 01 Sobrance
ICO: 00325881

bankové spojenie: SK54 0900 0000 0051 6530 6940

ako prenajimatel na strane jednej (dalej len

»Prenajimatel)

meno, priezvisko: Alexandra Szabova
trvale bytom/sidlo: Ruskovce 3
narodeny:

Statne obcianstvo: SR

bankové spojenie:
ako najomca na strane druhej (dalej len ,,Najomcea™)
a spolu s Prenajimatel'om d’alej len ,,Zmluvné strany*)

uzatvaraju v zmysle ust.§ 685 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v platnom

zneni tuto zmluvu o ndajme bytu (dalej len ,,Zmluva“)

Clanok I

Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom:



bytu &.2, s celkovou podlahovou plochou 101 m?, pozostavajiiceho z vstupnej chodby,
chodby, obyvacej izby, spalne, kuchyne, WC a kipel'ne, k bytu prislucha aj sklad
pod podestou (dalej len ,,Byt*), nachadzajuceho sa na 2. poschodi bytového domu v
Tibave, stupisné Cislo 33 (d’alej len ,,Bytovy dom*), postaveného na pozemku registra “C*
parcelné €. 3/2 katastralneho izemia Tibava. Zastavané plochy a naddvoria s vymerou .......
m? (d’alej len ,,Pozemok*) evidovaného v katastri nehnutelnosti vedenom katastralnym

odborom Okresného uradu Sobrance, na liste vlastnictva ¢. 637, katastralne izemie Tibava,

Clanok II

Predmet zmluvy

Predmetom Zmluvy je nidjom Bytu, s ktorym je spojené aj uzivanie spolocnych casti a

spolo¢nych zariadeni Bytového domu a Pozemku.

Clanok II1
Popis a rozloha Bytu

1. Byt sa nachédza na 2. poschodi. Ide o 2 izbovy Byt s prisluSenstvom. PrisluSenstvo bytu tvori
kuchyna, predsien, kupel'na, WC.

2. Stcastou Bytu st rozvody elektrickej instalacie od elektromeru, rozvody tUstredného karenia
od domovych stipaciek, rozvody vody /SV a TUV/, rozvody plynu od plynomeru, rozvody
kanalizacie od zvislych rozvodov a k nim prislusné zariad’ovacie predmety.

3. Celkova vymera podlahovej plochy Bytu vratane prislusenstva je 101 m?.

4. Vlastnictvo Bytu vratane jeho prislusenstva je ohranic¢en¢ jeho vstupnymi dverami do Bytu a
do prislusenstva umiestnené¢ho mimo Bytu vratane zarubni a hlavnymi uzavieracimi ventilmi

vody a elektrickymi poistkami pre Byt.

Clanok IV

Popis spolo¢nych ¢asti a spolo¢nych zariadeni Bytového domu



1. Spolo¢nymi ¢astami Bytového domu su: zéklady domu, strecha, chodby, obvodové
mury, priecelia, vchody, schodiskd, vodorovné nosné konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie,
izola¢né konstrukcie a iné casti Bytového domu, ktoré su nevyhnutné pre jeho podstatu a
bezpecnost’.

2. Spolo¢nymi zariadeniami Bytového domu st zariadenia, ktoré st ur¢ené na spolocné

uzivanie a to bleskozvody, vodovodné, kanalizacné, elektrické a plynové pripojky, iné spolocné

priestory.
Clanok V
Technicky stav Bytu
1. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze mu nie su zname vady a poSkodenia Bytu a jeho vybavenia,

spolo¢nych casti a spolo¢nych zariadeni Bytového domu, na ktoré by mal Najomcu osobitne
upozornit’.

2. Najomca vyhlasuje, Ze pred uzavretim Zmluvy sa oboznémil so stavom Predmetu ndjmu
z ohliadky na mieste samom. Stav Predmetu ndjmu mu je dobre zndmy a Predmet ndjmu prebera

do uzivania v jemu zndmom stave.

Clanok VI

Prava a povinnosti Zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ a Najomca podpisom Zmluvy potvrdzuji, Ze Prenajimatel’ odovzdal
Najomcovi Predmet ndjmu v stave sposobilom na bezné a dohovorené uzivanie.

2. Prenajimatel’ sa zavédzuje pocas platnosti Zmluvy ako vlastnik Predmetu ndjmu tento na
svoje naklady udrziavat' v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie, s vynimkou beZnej
udrzby a drobnych oprav.

3. Prenajimatel je opravneny vykonat’ prehliadku Predmetu najmu, najma z dovodu kontroly
zariadeni a prisluSenstva, zistenia spdsobu uzivania Predmetu ndjmu, ako aj uskuto¢iiovania
prac potrebnych pre opravy a odstranenie skod.

4. O potrebe oprav a uprav Predmetu najmu su Nijomca ako i Prenajimatel’ povinny

informovat’ druht zmluvnu stranu.



10.

11.

1.

N4jomca nesmie vykonavat’ stavebné upravy ani iné podstatné zmeny v Predmete najmu
bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu Prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

N4jomca je povinny uhradzat’ vSetky ndklady na bezna udrzbu a drobné opravy Predmetu
najmu.

Najomca zodpovedd za vSetky Skody na Predmete najmu, ktoré sposobi, alebo ktoré
spdsobia tretie osoby, ktoré sa zdrzuji v Predmete najmu so sthlasom N4jomcu alebo s jeho
vedomim.

Najomca je povinny uzivat' Predmet najmu v stlade so Zmluvou a vSeobecne platnymi
pravnymi predpismi, ako aj hygienickymi, bezpecnostnymi a protipoZiarnymi predpismi.
Néjomca sa zavizuje poskytovat’ Prenajimatelovi, ak si to situdcia vyzaduje, potrebnu
sucinnost’ pri vykone oprav a znaSat obmedzenia v ndjme v rozsahu nevyhnutnom na
vykonanie tychto ¢innosti.

Prenajimatel’ nezodpovedad za vlastné vybavenie Najomcu nachddzajuce sa v Predmete
najmu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca nie je opravneny prenechat’ Predmet najmu alebo

jeho cast do podndjmu tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného sthlasu

Prenajimatela.

Clanok VII

Doba niajmu a skonéenie najmu

Néjom sa uzatvara na dobu urcitd, a to do 31.8.2024, po¢nuc ditom podpisu Zmluvy.

2. N4jom v zmysle tejto Zmluvy zanika:

a)
b)

3.

pisomnou dohodou uzatvorenou medzi Prenajimatel'om a Ndjomcom,

vypovedou Najomcu alebo Prenajimatela v zmysle prislusnych ustanoveni Obcianskeho
zakonnika,

odstupenim od Zmluvy v zmysle prislusnych ustanoveni Obcianskeho zédkonnika,
uplynutim doby najmu,

zanikom Predmetu najmu.

Ak bola dané pisomna vypoved jednou zo zmluvnych stran, skon¢i sa ndjom v zmysle

tejto Zmluvy uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynut



prvym diom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola druhej Zmluvnej strane
vypoved doru¢ena.

4, V pripade skoncenia nadjmu je N4jomca povinny vratit' Predmet najmu Prenajimatel’ovi
v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykl¢ opotrebenie, a to v posledny dei trvania

najmu v sulade so Zmluvou.

Clanok VIII

N4jomné, sluzby a iné plnenia spojené s najmom a ich thrad

1. Zmluvné strany sa dohodli na najomnom v sume 100,- € (slovom: sto EUR) za mesiac,
bez ndkladov spojenych suzivanim bytu, ktorého uhrada bude uskutocfiovana Najomcom
bezhotovostnym prevodom / hotovostnym vkladom na bankovy et Prenajimatel’a, uvedeny
v zéhlavi tejto Zmluvy, priCom najomné je splatné do 15-teho dila prislusného kalendarneho
mesiaca (dalej len ,, nagjomné ). Prenajimatel’ nie je opravneny jednostranne zmenit’ dohodnuta
vysku ngjomného.

2. Zmluvné strany sa dohodli na uhrade za plnenia spojené s uZivanim bytu
a prislusenstva, ktor¢ zahfiia najmé spotreba elektrickej energie, spotreba plynu, dodavka
teplej vody, vodné a sto¢né, dodavka tepla a poplatok za odvoz komunalneho odpadu,
spolu v sume 70,- € (slovom: sedemdesiat EUR) za mesiac, ktorych uhrada bude
uskutoctiovand Najomcom, vzdy spolu s najomnym (dalej len , platby za sluiby spojené
s uZivanim bytu“). Pripadny nedoplatok za sluzby spojené s uzivanim bytu, ktory bude
vyplyvat z redlne spotrebovanych sluzieb sa Ndjomca zavizuje uhradit’ Prenajimatelovi na
zéklade rocného zuctovania jednotlivych platieb vykonaného jednotlivymi dodéavatel'mi

energii, resp. sluzieb, a to do 10 dni od dia kedy Prenajimatel’ toto zuctovanie predlozi

Néjomcovi.
3. Néjomca pri podpise zmluvy skladd k rukdm Prenajimatel’a depozit vo vySke 510 Eur.
4, Depozit uhradeny N4jomcom podla ods. 3 tohto Clanku Zmluvy Prenajimatel’ vrati

Néjomcovi pri ukoneni najomného vztahu, za predpokladu, Zze Nédjomca odovzda Byt
Prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a ze buda
vyrovnané vsetky platby ndjomného a pripadny nedoplatok za sluzby spojené s uzivanim bytu.

V pripade, ak nebudu vyrovnané vSetky platby najomného a pripadny nedoplatok za sluzby



spojené s uzivanim bytu, pripadne ak bude Byt alebo zariadenie Bytu poskodené Najomcom,
Prenajimatel’ moze tento depozit pouzit’ jednak na vyrovnanie nedoplatkov najomného, na
vyrovnanie pripadného nedoplatku za sluzby spojené s uzivanim bytu a moze z depozitu v
pripade poskodenia Bytu alebo veci v Byte N4jomcom uhradit’ finanéni ndhradu takého
poskodenia na zéklade predlozenych uctov o oprave alebo nadobudacej cene konkrétnej
poskodenej veci. Po uhrade vzniknutych nédkladov podla predchadzajicej vety vrati
Prenajimatel’ zvy$nu cast’ depozitu Najomcovi do 30 dni od ukoncenia ndjmu podla tejto
Zmluvy. Najomca sa zavizuje, ze ak Ciastka nutna k uhrade nékladov, resp. vzniknutych skod
presiahne vysku depozitu, nedoplatok uhradi v hotovosti Prenajimatelovi a to najneskor do 30
dni od pisomného ozndmenia o tomto nedoplatku. V pripade beznej amortizacie Bytu, jeho
vybavenia a zariadenia a za predpokladu, Ze N4jomca bude mat’ uhradené vSetky splatky
najomného a pripadny nedoplatok za Sluzby, Prenajimatel’ je povinny vratit depozit v plnej
vyske N4ajomcovi do 30 dni od ukoncenia ndjmu podl'a tejto Zmluvy.

5. Ak Néjomca nezaplati najomné podla tohto ¢lanku Zmluvy do 5 dni po ich splatnosti,
ma Prenajimatel’ vo¢i N4jomcovi narok na poplatok z omeskania uréeny v zmysle nariadenia
vlady €. 87/1995, ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

6. Najomca bude uhradzat’ najjomné a pripadny nedoplatok za sluzby spojené s uzivanim
bytu na ucet Prenajimatel’a uvedeny v zadhlavi Zmluvy. Povinnost’ uhradit’ ngjomné a pripadny
nedoplatok za sluzby spojené s uzivanim bytu je splnena diiom pripisania prislusnej sumy na

ucet Prenajimatel’a.

Clanok IX

Zaverecné ustanovenia

1. Ngjomca berie na vedomie, Ze po skonceni nijmu v zmysle Zmluvy nema narok na
akykol'vek druh bytovej nahrady.

2. Zmena Zmluvy je mozna len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

3. Vo veciach neupravenych Zmluvou sa zmluvny vztah spravuje prislusSnymi ustanoveniami
vSeobecne zaviznych pravnych predpisov, najmi vSak Obcianskym zdkonnikom.

4. Ak niektoré ustanovenia Zmluvy nie st celkom alebo scasti platné alebo uc¢inné alebo neskor

stratia platnost’ alebo UCinnost, nie je tym dotknutd platnost’ alebo Ucinnost’ ostatnych



ustanoveni Zmluvy. Namiesto neplatnych alebo neulinnych ustanoveni Zmluvy a na
vyplnenie medzier sa pouzije pravna uprava, ktord, pokial je to prdvne mozné, sa ¢o najviac
priblizuje zmyslu a ucelu Zmluvy, pokial’ pri uzatvarani Zmluvy zmluvné strany thto otazku
brali do tvahy.

5. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z toho jeden rovnopis pre Prenajimatel’a a jeden
rovnopis pre Najomcu.

6. Zmluva nadobuda platnost’ a t¢innost’ dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami, ak
Zmluva neustanovuje inak.

7. Zmluvné strany vyhlasuji, ze si Zmluvu riadne precitali a potvrdzuji, Zze Zmluva je
zrozumitel'na a urCitd a vyjadruje ich skuto¢nu, slobodnt a vaZznu vol'u, nie je uzatvorend v

tiesni za napadne nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisali.

V Tibave, dna 28.8.2023

Najomca: Prenajimatel’:

Alexandra Szabova Marian Cuhani¢ (starosta obce)



